Конкурсная документация 

по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами

1. Общие положения

1.1. Организатор конкурса: администрация городского округа Семеновский, отдел жилищно – коммунального хозяйства и жилищной политики администрации городского округа Семеновский

Адрес: 6063650, Нижегородская обл., г. Семенов, ул. 1-е Мая, д.1, каб.16

Контактный тел.: 8 (83162) 5 24 88, 8 (83162)5 24 70

E-mail: kh_1@semenov.nnov.ru
Официальный сайт: www.semenov.nnov.ru.
1.2. Форма торгов: открытый конкурс.
1.3. Предмет конкурса: право заключения договора управления многоквартирным домом.

1.4. Объект конкурса: общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс.
1.5. Претендент: любое юридическое лицо независимо от организационно – правовой формы или индивидуальный предприниматель, предоставившие заявку на участие в конкурсе.

1.6. Участник конкурса: претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.
1.7. Управляющая организация: юридическое лицо независимо от организационно – правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом.
1.8. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения: плата, включающая в себя плату за работу и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в мнгоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения.
1.9. Законодательное регулирование: настоящая конкурсная документация разработана в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

1.10. Место, сроки и условия проведения конкурса указаны в извещение о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (далее – извещение о проведении конкурса).

1.11. Источник финансирования: платежи собственников за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленные из расчета 1кв. метра общей площади жилого помещения.

1.12. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
1.13. Порядок проведения осмотров объекта конкурса: осмотры претендентами и другими заинтересованными лицами объектов конкурса проводятся каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
1.14. Участник размещения заказа несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в конкурсе, участием в конкурсе и заключением  договора.

Расчетный счет для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе: Фин.управление администрации городского округа Семеновский Нижегородской области (КУМИ л.с.4030303660410) ИНН 5228055380 КПП 522801001 № 40302810442110000010 к/с30101810900000000603 Волго-Вятский банк Сбербанка РФ г. Нижний Новгород БИК 042202603 ОКАТО 22437000000 КБК (000 0000 0000000 000 000) (070 000 000). Обеспечение заявки на участие в конкурсе. 

1.15. Преимуществ на участие в конкурсе не предоставляется.

1.16. Проект договора управления многоквартирным домом, акта о состоянии общего  имущества  собственников  помещений в  многоквартирном  доме, перечня обязательных работ и услуг, перечня дополнительных работ и услуг, являющиеся приложениями к договору управления многоквартирным домом, указаны в приложении 7 к настоящей конкурсной документации.
2. Требования к претендентам на участие в открытом конкурсе

2.1. Претенденты на участие в конкурсе должны соответствовать следующим обязательным требованиям:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многокартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента – юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше двадцати пяти процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70% балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в извещении о проведении конкурса, средств в качестве обеспечения заявки на учасие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

2.2. Основаниями для отказа допуска к участию в конкурсе являются:

1) непредставление определенных пунктом 6.2. настоящей конкурсной документации документов, либо наличие в таких документах недостоверных сведений;

2) несответствие претендента требованиям, установленным в п.п. 2.1 настоящей конкурсной документации;

3) несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным  конкурсной документацией.

3. Разъяснение положений конкурсной документации

3.1.  Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет в письменной форме разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее, чем за два рабочих дня до даты  окончания подачи заявок на участие в конкурсе.

3.2. В течение одного рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на сайте www.semenov.nnov.ru. с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

4. Внесение изменений в конкурсную документацию

 Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее, чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте www.semenov.nnov.ru и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.
5. Отказ от проведения конкурса

5.1.  В случае если до дня проведения конкурса собственники  помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.

5.2. Извещение об отказе от проведения открытого конкурса опубликовывается в газете «Семеновский вестник»  в течение пяти рабочих дней и размещается организатором конкурса на сайте www.semenov.nnov.ru.  в течение двух рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения открытого конкурса.

В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения направляет или вречает под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений

5.3.  Организатор конкурса возвращает претенднтам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.    

6. Порядок подачи заявок
6.1. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной приложением 1 к настоящей конкурсной документации. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

6.2. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1) сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному пунктом 2.1. настоящей конкурсной документации, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;
3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

6.3. Инструкция по заполнению заявки указана в приложении 2.
6.4. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме, предусмотренной приложением 1 к настоящей конкурсной документации. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку. 
Представление заявки на участие в конкрсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

6.5. Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный в соответствии с пунктом 6.1. настоящей конкурсной документации срок, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента выдается расписка о получении такой заявки по форме согласно приложению 3.
6.6. Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 
7. Обеспечение заявок на участие в конкурсе
7.1. В качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе претендент вносит средства на указанный в конкурсной документации счет.
7.2. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.

7.3. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства:

1) претенденту, отзвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение пяти рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзаве заявки;

2)  единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты предоставления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств;

     3)  претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе;
        4) участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение пяти рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса;
5) победителю колнкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг,  в течение пяти рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проеткта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

6)  средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются в случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом.
8. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе

8.1. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

8.2. Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

8.3. Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

8.4. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

8.5. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, составленный по форме согласно приложению 4 (далее - протокол вскрытия конвертов).

8.6. Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте www.semenov.nnov.ru. в день его подписания.

8.7. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.

8.8. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. 

8.9. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным пунктом 2.1. конкурсной документацией.

8.10. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 10 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

8.11. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе по форме согласно приложению 5, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте организатором конкурса www.semenov.nnov.ru.
Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

8.12. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

8.13. Конкурс признается несостоявшимся, если не подано ни одной заявки. 

В случае, если конкурс признан несостоявшимся, договор управления многоквартирным домом заключается с управляющей организацией без проведения конкурса. 
9. Порядок проведения конкурса

9.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

9.2. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

9.3. Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации.

9.4. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

9.5. Указанный в пункте 9.3. настоящей конкурсной документации участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

9.6. В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг и определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

9.7. В случае если участник конкурса отказался выполнить требования, предусмотренные пунктом 9.6. настоящей конкурсной документации, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном пунктами 9.5. – 9.6. настоящей конкурсной документации.

9.8. Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

9.9. В случае если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 9.2. настоящей конкурсной документации размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

9.10. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса по форме согласно приложению 6, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

9.11. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса.

9.12. Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте www.semenov.nnov.ru. организатором конкурса в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения. Текст протокола конкурса публикуется организатором конкурса в газете «Семеновский вестник» в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.

9.13. Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, которому средства возвращаются в порядке, предусмотренном подпунктом 5 пункта 7.3. настоящей конкурсной документации.

9.14. Участник конкурса после опубликования или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

9.15. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

9.16. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозаписи процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведения конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3 лет.

9.17. Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме – на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

10.  Заключение договора управления многоквартирным домом по результам проведения конкурса 

10.1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом.

10.2. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

10.3. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 10.1. настоящей конкурсной документации, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

10.4. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

10.5. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

10.6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

12. Извещение о проведении конкурса

Вся необходимая информация по проводимым конкурсам по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом содержится в извещении о проведении конкурса. При возникновении противоречия между положениями, закрепленными в Конкурсной документации и извещении о проведении конкурса, применяются положения извещения о проведении конкурса.

Извещение о проведении конкурса публикуется в газете «Семеновский вестник» и размещается на официальном сайте www.semenov.nnov.ru.

Приложение 1

к конкурсной документации

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:


.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)


.

2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


.

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П.

Приложение 2

к конкурсной документации

Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе

1.  Общие положения.

Заявку на участие в конкурсе может подать любое физическое или юридическое лицо, готовое выполнять работы по управлению многоквартирным домом (домами), выставляемыми на конкурс.

Заявка на участие в конкурсе представляется организатору конкурса в закрытом виде (в запечатанном конверте) в двух экземплярах в установленные им сроки и время приема. На конверте необходимо указать наименование юридического лица и данные его сотрудника, ответственного за участие в конкурсе, телефоны. Физическое лицо указывает свои фамилию, имя, отчество, телефоны.

По истечении установленного срока прием заявок прекращается.

Все документы, входящие в состав заявки, должны быть заполнены разборчиво.

Заявка на участие в конкурсе принимается и регистрируется организатором конкурса, до начала конкурса хранится в запечатанном конверте.

2.  Подаваемая на конкурс заявка должна содержать следующую информацию:

1) сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг; предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

3. Подаваемая на конкурс заявка может дополнительно содержать следующую информацию:

Опыт работы в сфере управления многоквартирными домами:

- сведения о предшествующей деятельности;

- перечень организаций и предприятий, которым ранее были предоставлены жилищно-коммунальные услуги (с указанием телефонов);

- согласие претендента ответить на вопросы, связанные с управлением, эксплуатацией и ремонтом жилищного фонда, включая порядок и условия начисления платежей за оказываемые услуги, принципы финансирования работ, составления планов, бухгалтерской и статистической отчетности.

Профессионально - квалификационный уровень участника конкурса (с приложением списка персонала с данными о его образовании и стаже работы, в том числе в данной сфере).

Отзывы заказчиков о предыдущей работе и/или документы, доказывающие способность участника конкурса выполнить должным образом условия договора (в том числе обеспечить надлежащее качество выполняемых работ, сроки их исполнения, проведение ресурсосберегающих мероприятий).

Предлагаемые методы и формы организации работы с органом местного самоуправления, подрядчиками, населением.

Приложение 3

к конкурсной документации

РАСПИСКА

о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

Настоящая расписка выдана претенденту  

(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

в том, что в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г.
№ 75,  


(наименование организатора конкурса)

принял(а) от него (нее) запечатанный конверт с заявкой для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами)  

(адрес многоквартирного дома)

	Заявка зарегистрирована “
	
	”
	
	200
	
	г. в
	


(наименование документа, в котором регистрируется заявка)

под номером  
.

Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе

(должность)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П.

Приложение 4

к конкурсной документации

ПРОТОКОЛ

вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе по отбору
управляющей организации для управления многоквартирным домом

Мы, члены конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу


,

председатель комиссии:  

(ф.и.о.)

члены комиссии:  


,

(ф.и.о. членов комиссии)

в присутствии претендентов:

(наименование организаций, должность, ф.и.о. их представителей или ф.и.о. индивидуальных предпринимателей)

составили настоящий протокол о том, что на момент вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе поступили следующие заявки:

1.  

2.  

3.  
.

(наименование претендентов, количество страниц в заявке)

Разъяснение сведений, содержащихся в документах, представленных претендентами:


.

	Настоящий протокол составлен в двух экземплярах на
	
	листах.


	Председатель комиссии:
	
	
	

	
	(ф.и.о.)
	
	(подпись)


	Члены комиссии:
	
	
	

	
	(ф.и.о.)
	
	(подпись)

	
	
	
	

	
	(ф.и.о.)
	
	(подпись)

	
	
	
	

	
	(ф.и.о.)
	
	(подпись)


	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П.

Приложение 5

к конкурсной документации

ПРОТОКОЛ

рассмотрения заявок на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

Мы, члены конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу


,

председатель комиссии:  

(ф.и.о.)

члены комиссии:  


,

(ф.и.о. членов комиссии)

в присутствии претендентов:

(наименование организаций, должность, ф.и.о. их представителей или ф.и.о. индивидуальных предпринимателей)

составили настоящий протокол о том, что в соответствии с протоколом вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе поступили заявки на участие в конкурсе от следующих организаций и индивидуальных предпринимателей:

1.  

2.  
.

(наименование претендентов, количество страниц в заявке)

На основании решения конкурсной комиссии признаны участниками конкурса следующие претенденты:

1.  

2.  
.

(наименование организаций или ф.и.о. индивидуальных предпринимателей,
обоснование принятого решения)

На основании решения конкурсной комиссии не допущены к участию в конкурсе следующие претенденты:

1.  

(наименование организаций или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

в связи с  

(причина отказа)

2.  

(наименование организаций или ф.и.о. индивидуальных предпринимателей)

в связи с  

.

(причина отказа)

	Настоящий протокол составлен в двух экземплярах на
	
	листах.


	Председатель комиссии:
	
	
	

	
	(ф.и.о.)
	
	(подпись)

	Члены комиссии:
	
	
	

	
	(ф.и.о.)
	
	(подпись)

	
	
	
	

	
	(ф.и.о.)
	
	(подпись)

	
	
	
	


	“
	
	”
	
	200
	
	г.


Приложение 6

к конкурсной документации

	ПРОТОКОЛ №
	


конкурса по отбору управляющей организации для управления
многоквартирным домом

1. Место проведения конкурса  

2. Дата проведения конкурса  

3. Время проведения конкурса  

4. Адрес многоквартирного дома (многоквартирных домов)  

5. Члены конкурсной комиссии:

	
	,
	

	(ф.и.о.)
	
	(ф.и.о.)

	
	,
	

	
	,
	


6. Лица, признанные участниками конкурса:

1)  

2)  

3)  

.

(наименование организаций или ф.и.о. индивидуальных предпринимателей)

7. Участники конкурса, присутствовавшие при проведении конкурса:

1)  

2)  

3)  

.

(наименование организаций или ф.и.о. индивидуальных предпринимателей)

8. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме:


рублей.

(цифрами и прописью)

9. Победителем конкурса признан участник конкурса  


.

(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

10. Последнее предложение наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, сделанное участником конкурса, указанным в пункте 9 настоящего протокола:  


рублей.

(цифрами и прописью)

11. Перечень дополнительных работ и услуг, предложенный победителем конкурса:


.

12. Участником конкурса, сделавшим предыдущее предложение наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, признан участник конкурса  


.

(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

13. Предыдущее предложение наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, сделанное участником конкурса, указанным в пункте 12 настоящего протокола:  


рублей.

(цифрами и прописью)

	Настоящий протокол составлен в трех экземплярах на
	
	листах.


Председатель конкурсной комиссии:

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


Члены комиссии:

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П.

Победитель конкурса:

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


Участник конкурса, сделавший предыдущее предложение наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг:

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П.

Приложение 7

к конкурсной документации

Проект договора управления многоквартирным домом

ДОГОВОР  
управления многоквартирным домом

г. Семенов                                                                                                         «____»__________20___г.                                                              

______________________________, именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице ___________________, действующего на основании ____________________ и собственник многоквартирного дома (согласно списку, приведенному в приложении 1 к настоящему договору), в лице ______________________________________________________________________ действующий на основании_______________________________________, именуемый в дальнейшем "Собственник", вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор о следующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом: 


протокол № ____ открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом от "____" ________ 20____г.
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме. 

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Жилищным Кодексом Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 г. № 307 (далее Правила предоставления коммунальных услуг гражданам), Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491 (далее Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме) и иными положениями законодательства Российской Федерации.

1.4. Управление многоквартирным домом осуществляется Управляющей организацией в интересах Собственников и пользователей помещений.

1.5. Пользователями помещениями признаются: наниматели жилых помещений и члены их семей и лица, которым нежилые помещения переданы по договору аренды или безвозмездного пользования.

1.6. Отношения Управляющей организации с нанимателями жилых  помещений по настоящему Договору строятся следующим образом:
1.6.1. Наниматели жилых помещений по договору социального найма или договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда в многоквартирном доме вносят плату за найм, содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги Управляющей организации.

2. Предмет договора 

2.1. По настоящему Договору Управляющая организация по заданию Собственников в течение согласованного в пункте 7.1. настоящего Договора срока за плату, указанную в разделе 5 настоящего Договора, обязуется осуществлять комплекс работ и услуг по управлению многоквартирным домом, включающий оказание услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, предоставление коммунальных услуг Собственнику и пользующимся его помещением(ями) в многоквартирном доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельности, указанной в настоящем Договоре.

2.2. Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома регулируются отдельным договором.

2.3. Целью настоящего Договора является обеспечение Управляющей организацией благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, в целях управлении многоквартирным домом, расположенным по адресу: г.___________________, ул.__________________________, д._________ (далее многоквартирный дом).

2.4. Характеристика многоквартирного дома на момент заключения Договора и состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (далее – общее имущество) приведены в приложении 2 к настоящему договору.

3. Права и обязанности сторон
3.1. Собственники имеют право:

3.1.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору в соответствии с разделом 9 настоящего Договора.

3.1.2. Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.
3.1.3. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

3.1.4. Привлекать Управляющую организацию к выполнению работ, услуг, связанных с управлением многоквартирным домом, но не составляющих предмет настоящего Договора, только
по отдельному договору, заключаемому с Управляющей организацией в указанных целях.
3.1.5. Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами.

3.2. Собственники обязаны:

3.2.1. Своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.

3.2.2. Использовать помещения по назначению.

3.2.3. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества в многоквартирном доме. 
3.2.4. Информировать исполнителя об изменении оснований и условий пользования коммунальными услугами и их оплаты не позднее 10 рабочих дней с даты произошедших изменений.

3.2.5. При обнаружении неисправностей (аварий) внутриквартирного оборудования, коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета немедленно сообщать о них исполнителю и в аварийно-спасательную службу, а при наличии возможности - принимать все возможные меры по их устранению.
3.2.6. При пожарах, авариях на внутридомовых инженерных системах, а также при иных нарушениях, возникающих при использовании коммунальных ресурсов, немедленно сообщать о них исполнителю и в аварийно-спасательную службу.

3.2.7. Допускать в заранее согласованное время в занимаемое жилое помещение работников и представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб) для ликвидации аварий - в любое время.

3.2.8. В заранее согласованное время (не чаще 1 раза в 6 месяцев) обеспечить допуск для снятия показаний общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета.

3.2.9. 
Согласовывать установку общих (квартирных) приборов учета в коммунальной
квартире и индивидуальных приборов учета с Управляющей организацией, не производить их
установку без соответствующего разрешения.

3.2.10. В целях обеспечения нанимателей и членен их семей, а также арендаторов услугами,
предоставляемыми Управляющей организацией по настоящему договору, в течение 2 дней с даты заключения настоящего договора, или Соглашений об изменении условий договора направить нанимателям и арендаторам извещение о выбранной Управляющей организации, о порядке предоставления им коммунальных услуг, о порядке уведомления нанимателей о размерах платы за жилое помещение и коммунальные услуги, сроках их действия и о порядке получения нанимателями и арендаторами иной информации об условиях обслуживания и предоставления им услуг, предусмотренных настоящим договором. При заключении договоров социального найма, найма (аренды) в период действия настоящего договора Наймодатель   (Арендодатель) обязан представлять  нанимателям   (арендаторам)  указанную  в  настоящем   пункте, информацию непосредственно в момент заключения договора.

3.2.11. Представить Управляющей организации сведения о гражданах-нанимателях жилых
помещений и членах их семей по каждому жилому помещению, предоставленному по договору
социального найма и найма, а также сведения об арендаторах по каждому нежилому помещению.
Сведения об арендаторах нежилых помещений должны содержать информацию об условиях каждого договора аренды в части распределения обязанностей между арендодателем и арендатором относительно их обязательств перед Управляющей организацией связанных с исполнением Собственником условий настоящего договора.
3.2.12. Информировать Управляющую организацию о гражданах, вселенных по договорам
социального найма и найма после заключения настоящего договора (новых членах семьи
нанимателя), а также о смене нанимателей или арендаторов в срок, не позднее 10 дней с даты
произошедших изменений.
3.2.13. При принятии решения об изменении размеров платы за содержание и ремонт жилых,
помещений и за коммунальные услуги ДЛЯ нанимателей жилых помещений относительно размеров такой платы, установленной настоящим договором, уведомлять Управляющую организацию путем направления ей письменных извещений с указанием новых размеров платы по видам услуг и даты начала их применения.
3.2.14. При принятии решений об установлении для нанимателей размеров платы за содержание и ремонт помещений и за коммунальные услуги меньше, чем размеры такой платы, установленные настоящим договором, согласовывать с Управляющей организацией порядок внесения оставшейся части платы.
3.2.15. При принятии решения о привлечении Управляющей организация к осуществлению функций, связанных с взиманием с граждан в пользу Наймодателей платы за пользование жилым помещением (платы за наем) заключить с Управляющей организацией отдельный договор.

3.2.16. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электро- и газо-приборами, в том числе не допускать установления самодельных предохранительных устройств, не загромождать общие коридоры, лестничные клетки, запасные выходы.

3.2.17. Не использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком государственного учета жилищных фондов.

3.2.18. Не производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения исполнителя.

3.2.19. Не присоединяться самовольно к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом или жилой дом либо в технический паспорт жилого помещения;

3.2.20. Не увеличивать самовольно поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения;

3.2.21. Не нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

3.2.22.
 При принятии решений о передаче отдельных объектов Общего имущества в
пользование третьим лицам согласовать с Управляющей организацией порядок ее участия в
решении вопросов пользовании Общим имуществом путем подписания с ней соответствующего
соглашения в порядке, установленном Общим собранием собственников.
3.2.23. При принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту находящихся в собственности помещений, а также устройств, находящихся в них и предназначенных для предоставления коммунальных услуг, уведомить Управляющую организацию о проведении работ, связанных с переустройством и перепланировкой помещений до начала таких работ.

3.2.24. Оплачивать расходы на капитальный ремонт общего имущества соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество.

3.2.25. Выбирать на общем собрании собственников уполномоченных лиц для контроля за осуществлением Управляющей организацией обязанностей по настоящему Договору.

3.2.26. Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами.

3.3. Управляющая организация имеет право:

3.3.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ и оказания услуг по настоящему Договору.
3.3.2. Требовать внесения платы за потребленные коммунальные услуги, а также в случаях, установленных федеральными законами и договором, - уплаты неустоек (штрафов, пеней).

3.3.3. Приостанавливать или ограничивать подачу горячей воды, электрической энергии и газа в порядке, предусмотренном действующим законодательством.  

3.3.4. Привлекать подрядные организации к выполнению всего комплекса или отдельных видов работ по настоящему Договору.

3.3.5. Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами.

4.1. Управляющая организация обязана:

4.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах собственников в соответствии с целями настоящего Договора. 

4.1.2. 
Оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества согласно перечням, приведенным в приложениях 3, 4 к
настоящему Договору.

4.1.3. Направлять Собственникам при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.
4.1.4. От собственного имении и в интересах  Собственников помещений (кроме собственников нежилых помещений) заключить  с организациями коммунального комплекса договоры на снабжение коммунальными ресурсами и прием бытовых стоков, обеспечивающие предоставление коммунальных услуг Собственникам и пользователям, в объемах  и с качеством, предусмотренными настоящим Договором.

4.1.5. Информировать Собственника в течение суток со дня обнаружения неполадок в работе внутридомовых инженерных систем и (или) инженерных коммуникаций и оборудования, расположенных вне многоквартирного дома, о причинах и предполагаемой продолжительности приостановки или ограничения  предоставления коммунальных услуг, а также о причинах  нарушения качества предоставления коммунальных услуг. 
4.1.6. Производить перерасчеты оплаты услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим договором, на условиях и в порядке, установленном действующим законодательством.

4.1.7. Производить начисления и сбор платежей в соответствии с настоящим договором, обеспечивая выставление квитанции-извещения не позднее ______________числа месяца, следующего за расчетным.
4.1.8. Организовать круглосуточное аварийно – диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки в сроки, установленные законодательством Российской Федерации. Обеспечить Собственников информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах.

4.1.9. Вести и хранить техническую документацию, вносить изменения в техническую документацию, отражающие состояние дома. 

4.1.10. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственников, вести учет их исполнения  в соответствии  с действующим законодательством.

4.1.11. По требованию собственника или пользователя помещением, выдавать в день обращения (приемные дни) справки установленного образца, выписки из финансового лицевого счета и иные, предусмотренные действующим законодательством документы.

4.1.12. Информировать Собственника о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее, чем за 10 рабочих дней до начала перерыва.

4.1.13. Не позднее 3 дней до проведения плановых работ внутри помещения согласовать с Собственником или иным лицом, пользующимся помещением, время доступа в это помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри жилого помещения.

4.1.14. По требованию Собственника направлять своего представителя для выяснения причин непредставления или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества (с составлением соответствующего акта), а также акта, фиксирующего вред, причиненный жизни, здоровью или имущества собственника в связи с авариями, стихийными бедствиями, отсутствием или некачественным предоставлением коммунальных услуг.

4.1.15. Принимать участие в приемке на коммерческий учет индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

4.1.16. По требованию Собственников производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения,  коммунальные услуги.

4.1.17. В срок не позднее 1 июля текущего за отчетным года представлять уполномоченным лицам ежегодный отчет о выполнении условий настоящего Договора.

4.1.18. За 30 дней до прекращения Договора:

 - передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы уполномоченному Собственниками лицу, или, если такое лицо не установлено, любому Собственнику помещения;

- предоставить Собственникам отчет о выполнении Договора.

4.1.19. Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами.

5. Порядок расчетов
5.1.  Плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающие содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства. 

5.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения  включает в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме. 

5.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется на общем собрании собственников помещений в таком доме с учетом предложений управляющей организации.

5.4. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, устанавливаются органом местного самоуправления по результатам открытого конкурса, проводимого в установленном порядке, равной цене договора управления многоквартирным домом.

5.5. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения  устанавливается на момент заключения договора соразмерно доле Собственника в праве общей собственности на общее имущество в размере _______________________________ рублей за один квадратный метр общей площади помещений Собственника.

5.6. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами местного самоуправления. 

5.7. При изменении тарифов на оплату коммунальных услуг в период действия договора, заключение дополнительного соглашения не требуется. Новые тарифы применяются с даты их введения в действие.

5.8. Плата за коммунальные услуги является целевым сбором в пользу третьих лиц - производителей данных услуг, с учетом сумм задолженностей.

5.9. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании платежных документов, представленных управляющей организацией не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

5.10. Неиспользование собственниками помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и за отопление.

5.11. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Правительством Российской Федерации.

5.12. При предоставлении услуг и выполнении работ ненадлежащего качества и(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность производится перерасчет платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

5.13. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет собственников на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, принимаемом с учетом предложений Управляющей организации, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

5.14. Расходы Управляющей организации по изготовлению технической документации, либо внесению в нее изменений, возмещаются за счет Собственников.

6. Ответственность сторон

6.1. Собственники:

6.1.1. Несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с законодательством.

6.1.2. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере и в
порядке, установленными п. 14 ст. 155 ЖК РФ.

6.2. Управляющая организация отвечает перед собственниками помещений за нарушение своих обязательств и несет ответственность за надлежащее состояние общего имущества в соответствии с законодательством.
7. Срок действия договора
7.1.
 Договор заключен сроком на три года и действует с ______________ по _____________.
7.2. В случае если за 30 дней до окончания срока действия договора ни одна из сторон не заявит требование о расторжении, договор считается пролонгированным на тот же срок и на тех же условиях.

8. Порядок разрешения споров
8.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего Договора, могут быть урегулированы путем переговоров.

8.2. В случае если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров,  они подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9.Порядок осуществления контроля
9.1. Собственники имеют право осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору через уполномоченных в соответствии с пунктом 3.2.25  настоящего Договора лиц, в том числе:

9.1.1. Проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы).

9.1.2. Получать от Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и  (или) выполненных работ.

9.1.3. Требовать устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения. 

9.1.4. Требовать от Управляющей организации предоставления ежегодного отчета о выполнении настоящего Договора.

 9.2. Информация об уполномоченных для контроля за осуществлением Управляющей организацией предоставляется Управляющей организации в письменном виде с указанием их контактных телефонов, адресов и сроке действия их полномочий.
9.3. Управляющая организация:
9.3.1.  Ежегодно в течение первого квартала текущего года предоставляет собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении Договора управления за предыдущий год. 
В отчете указываются:
· сведения о выполненных работах по содержанию и ремонту многоквартирного дома,
объеме потраченных денежных средств на выполненные работы, объеме оплаченных заказчиками
и пользователями помещений денежных средств;
· остаток или перерасход собранных денежных средств в течение года;
· информация о перерасчете за некачественно оказанные жилищно-коммунальные услуги.
9.3.2. По запросу уполномоченного лица предоставлять в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по настоящему Договору.

9.3.3. За 30 дней до прекращения настоящего Договора предоставить письменный отчет, включающий информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющей организацией.
10. Условия изменения и расторжения договора 

10.1. Изменение и (или) расторжении настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством

10.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются дополнительным соглашениям в письменной форме.
10.3. 
Досрочное расторжение настоящего договора по инициативе Собственников допускается по причине изменения ими способа управления многоквартирным домом или заключения договора управления с другой Управляющей организацией при условии  возмещения Собственниками Управляющей организации убытков, связанных с расторжением настоящего договора.
10.4. Собственники вправе потребовать от Управляющей организации досрочного расторжения настоящего договора при существенном нарушении условий договора со стороны Управляющей организации. Под существенными нарушениями условий договора в указанных целях признаются следующие случаи;
· если Управляющая организация не приступила к управлению многоквартирным домом в
срок более 1 месяца с даты заключения договора;

· если Управляющая организация при наличии необходимых на то условий не выполняла или выполняла ненадлежащим образом свои обязательства по настоящему Договору более 2 месяцев.
11. Прочие условия

11.1.
Настоящий договор составлен на  ____ листах в количестве _________ экземпляров по одному экземпляру для каждой из Сторон. 
11.2. Все приложения к настоящему договору, а также дополнительные соглашения и приложения к ним являются неотъемлемой частью настоящего договора.

Приложения:
1. Список граждан – собственников жилых помещений;

2.  Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса.

3. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса.

4. Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса.

Каждый собственник имеет право ознакомиться с ними по адресу: ____________________________________________________________________________________.
12. Адреса и реквизиты Сторон

	Управляющая организация


	Собственник




Приложение 1

к договору управления 

многоквартирным домом

Список граждан – собственников жилых помещений
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Утверждаю

	“
	
	”
	
	20
	
	г.


АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома:
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии):
3. Серия, тип постройки:
4. Год постройки:
5. Степень износа по данным государственного технического учета:
6. Степень фактического износа:
7. Год последнего капитального ремонта:
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу:
9. Количество этажей:
10. Наличие подвала:
11. Наличие цокольного этажа:
12. Наличие мансарды:
13. Наличие мезонина:
14. Количество квартир:
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества:
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания:
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания):
18. Строительный объем:    куб. м.

19. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками:    кв. м
б) жилых помещений (общая площадь квартир):     кв. м
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме):
кв. м
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме):
кв. м
20. Количество лестниц:
шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки):
кв. м
22. Уборочная площадь общих коридоров:          кв. м
23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы):
кв. м

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома:
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии):

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	
	

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	
	

	3. Перегородки
	
	

	4. Перекрытия
	
	

	чердачные
	
	

	междуэтажные
	
	

	подвальные
	
	

	(другое)
	
	

	5. Крыша
	
	

	6. Полы
	
	

	7. Проемы
	
	

	окна
	
	

	двери
	
	

	(другое)
	
	

	8. Отделка
	
	

	внутренняя
	
	

	наружная
	
	

	(другое)
	
	

	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	

	ванны напольные
	
	

	электроплиты
	
	

	телефонные сети и оборудование
	
	

	сети проводного радиовещания
	
	

	сигнализация
	
	

	мусоропровод
	
	

	лифт
	
	

	вентиляция
	
	

	(другое)
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	электроснабжение
	
	

	холодное водоснабжение
	
	

	горячее водоснабжение
	
	

	водоотведение
	
	

	газоснабжение
	
	

	отопление (от внешних котельных)
	
	

	отопление (от домовой котельной) печи
	
	

	калориферы
	
	

	АГВ
	
	

	(другое)
	
	

	11. Крыльца
	
	


(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного устанавливать

техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	20
	
	г.
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Периодичность

Годовая плата 

(рублей)

Стоимость

на 1 кв. м общ. 

площади 

(рублей в месяц)

I. Содержание помещений общего пользования









1. Подметание полов во всех 

помещениях общего пользования

Утверждаю

(должность, ф.и.о. руководителя органа

(дата утверждения)



местного самоуправления, являющегося организатором конкурса,





почтовый индекс и адрес, телефон,



факс, адрес электронной почты)





200



ПЕРЕЧЕНЬ

обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося

объектом конкурса

3. Очистка и влажная уборка 

мусорных камер









2. Подметание полов кабины лифта и 

влажная уборка









4. Мытье и протирка закрывающих 

устройств мусоропровода









раз(а) в месяц

II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества

многоквартирного дома

5. Подметание земельного участка в 

летний период









6. Уборка мусора с газона, очистка 

урн









7. Уборка мусора на контейнерных 

площадках









8. Сдвижка и подметание снега при 

отсутствии снегопадов











Периодичность

Годовая плата 

(рублей)

Стоимость

на 1 кв. м общ. 

площади 

(рублей в месяц)

9. Сдвижка и подметание снега при 

снегопаде





по мере 

необходимости. 

Начало работ не



после начала 

снегопада

10. Вывоз твердых бытовых отходов

5

16,08

1,34



III. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации


[image: image2.wmf]течение

вытяжек

раз(а)

Годовая плата 

(рублей)

Стоимость

на 1 кв. м общ. 

площади 

(рублей в месяц)

11. Укрепление водосточных труб, 

колен и воронок









раз(а) в год

12. Расконсервирование и ремонт 

поливочной системы, консервация 

системы центрального отопления, 

ремонт просевшей отмостки









раз(а) в год

13. Замена разбитых стекол окон и 

дверей в помещениях общего 

пользования

по мере 

необходимости в





(указать период 

устранения 

неисправности)



14. Ремонт, регулировка, промывка, 

испытание, расконсервация систем 

центрального отопления, утепление 

бойлеров, утепление и прочистка 

дымовентиляционных каналов, 

консервация поливочных систем, 

проверка состояния и ремонт 

продухов в цоколях зданий, ремонт и 

утепление наружных водоразборных 

кранов и колонок, ремонт и 

укрепление входных дверей

1

12,72

1,06



раз(а) в год

44,76

3,73

постоянно

на системах 

водоснабжения, 

теплоснабжения, 

газоснабжения, 

канализации, 

энергоснабжения

IV. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

15. Проведение технических осмотров 

и устранение незначительных 

неисправностей в системах 

вентиляции, дымоудаления, 

электротехнических устройств

проверка исправности 

канализационных

17,28

1,44

1

в год.

Проверка наличия 

тяги в дымовентиля-

ционных каналах

раз(а) в год.

1

17. Дератизация

1

16. Аварийное обслуживание

2

Проверка заземления 

оболочки 

электрокабеля, замеры 

сопротивления 

изоляции проводов

раз(а) в год



Периодичность







раз(а) в год

18. Дезинсекция

1







раз(а) в год
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1. Дополнительные услуги по содержанию общего имущества

 Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

1. Проведение технических осмотров 

и устранение незначительных 

неисправностей в системах 

водопровода и канализации, 

теплоснабжения, электротехнических 

устройств

прочистка 

канализационного

30,0

2,50

в год.

Проверка исправности 

в год.

ПЕРЕЧЕНЬ

дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту

общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме,

являющегося объектом конкурса





200



Утверждаю

(должность, ф.и.о. руководителя органа

(дата утверждения)



местного самоуправления, являющегося организатором конкурса,





почтовый индекс и адрес, телефон,



факс, адрес электронной почты)



Периодичность

Годовая плата 

(рублей)

Стоимость

на 1 кв. м общ. 

площади 

(рублей в месяц)

2

VI. Устранение аварии и выполнение заявок населения

2

в год.

2

2. Проверка и ремонт коллективных 

приборов учета

раз(а) в год

1



27. Регулировка и наладка систем 



30

3. Устранение аварии

на системах 

водоснабжения, 

теплоснабжения, 

газоснабжения в

15

на системах 

канализации в течение

системах 





30

минут, на

44,76

3,73

после получения 

заявки диспетчером



количество и тип 
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